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Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan muutos Kiviristin asuinalue koskee Lapuan kaupungin Kiviristin kaupunginosan
kortteleita 501-505 ja 517-519 seka niihin liittyvia virkistys- ja katualueita.

Suunnittelualue sijaitsee Lapuan kaupungin Kiviristin kaupunginosassa liikekeskustan
pohjoispuolella. Alueen koko on noin 5,2 hehtaaria.

Asemakaavan muutos

Korttelissa 501 asuinkerrostalojen korttelialue (AK) merkintd muutetaan asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialueeksi (AKR).

Korttelit 502 ja 503 yhdistetdan. Korttelille annetaan uusi numero 519 ja kayttétarkoitus
muuttuu. Korttelissa 519 asuinkerrostalojen korttelialue (AK) merkinnat muutetaan
asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi (AKR) seka asuin-, liike-, toimisto- ja
palveluasumisrakennusten korttelialueeksi (ALP). Korttelin sisaisia kiinteistdrajoja muutetaan.

Korttelien 517 ja 518 asuinkerrostalojen ja/tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue (AK/AR) merkintd muutetaan asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialueeksi (AKR).

Puistoalueille mahdollistetaan uudet puistotiet, ja Nahkurinpuiston puurivi poistetaan.
Merkinnat auton sailytyspaikan rakennusala tai sen rakennuksen osa, johon saa sijoittaa
autosuojia (a) ja pysakoimispaikkoja (p) poistetaan.

Rakennusalan rajausta, rakennusoikeutta, kerroslukuja ja tonttijakoja muutetaan nykyisen
rakennetun  ymparistbn mukaiseksi, rakennusmahdollisuuksien parantamiseksi ja
uudisrakentamisen selkeyttamiseksi.

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon kaynnistaminen kaupunginhallituksen paatoksella

§ 415 18.12.2023

Kaavan vireilletulosta ilmoitettu 13.8.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja muu

. S S A 13.8.2025 - 27.8.2025
valmisteluaineisto nahtavilla.

Kaavaehdotus ja muu valmisteluaineisto nahtavilla. 10.9.2025 - 10.10.2025

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

Kaavanlaatijat

Kaavavalmistelija-harjoittelija Kaavasuunnittelija Kaupungingeodeetti
Roosa Hirsimaki Heidi Hulkki Markku Turja

040775 4614 044 438 4638 044 438 4631
roosa.hirsimaki@Ilapua.fi heidi.hulkki@lapua.fi markku.turja@lapua.fi
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1 LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

1.1 Svunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lapuan kaupungin Kiviristin kaupunginosassa liikekeskustan
pohjoispuolella.  Suunnittelualue sijoittuu  Simpsidntien luoteispuolella olevalle
asuinalueelle, jota rajaa koillisessa Turjankatu, kaakossa Ammattikoulunkatu, lounaassa
Poutuntie ja luoteessa Nahkurinkatu. Kaava-alueen pinta-ala on noin 5,2 ha.
Kaavamuutos alueeseen sisaltyvat Kiviristin kaupunginosan korttelit 501-505, 517-518
ja alueella sijaitsevat puisto- ja katualueet. Kaavoitettava alue on kaupungin seka
yksityisten maanomistajien omistuksessa. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
tarkastella ja paivittdd asemakaava vastaamaan tulevaisuuden Kysyntdan tonttien

kayttétarkoituksesta.
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Kuva 1 Asemakaava-alueen sijainti (punainen pallo).

1.2 Lapuan kavpungin asettamattavoitteet

1.2.1 Kaavoituspaatos

Lapuan kaupunginhallitus on paattanyt laittaa vireille Kiviristin kaupunginosan
kortteleiden 501-505 ja 517-518 asemakaavan muutoksen 18.12.2023 §415.

"Kaavoitettava alue sijaitsee Nahkurinkadun, Turjankadun, Ammattikoulunkadun ja
Poutuntien véliselld alueella.

Asemakaava alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen ja rivitalojen/muiden Kkytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueita seké puistoalueita. Alueella on vahvistettu
asemakaavat vuosina 1975 ja 2005. Alueelta on purettu kerrostaloja ja rakennettu

uusia.
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Keskustan liike- ja asuinalueen osayleiskaava 2030 kumottiin kaupunginvaltuuston
péaétoksellé Kiviristin alueen osalta, mika rajoittuu joen, rautatien ja Simpsidntien
véliseen alueeseen. Kaupunginvaltuusto linjasi paatéksessééan, ettd kaava palautetaan
uuteen valmisteluun sekéa Kiviristin kentén osalta uuteen tarkasteluun. Osayleiskaava
voidaan tarkentaa asemakaavoituksessa ja rakentamiseen liittyvissé
lupamenettelyissé.

Keskustan yleiskaavassa 2001 alueelle on osoitettu kerrostalojen asuinalue (AK) ja
puistoalue (VP). Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueita (AK), asuinkerrostalojen ja/tai rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita (AK/AR) seké puistoalueita (VP).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkastella ja péivittdd asemakaava
vastaamaan tulevaisuudenkysyntaéa kaupunkitilan kayttétarkoituksesta. Kaavoitettavan
alueen pinta-ala on noin 5,2 ha. Kaavoitettava alue on kaupungin sekéa yksityisten
maanomistajien omistuksessa.”

1.3 Svunnttelutilanne

1.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paattamat (voimaantulo 1.4.2018) valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ovat seuraavat:

» Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

» Tehokas liikennejarjestelma

* Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
* Uusiutumiskykyinen energiahuolto

1.3.2 Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 17.12.2024 maankaytto- ja
rakennuslain (201§) mukaisesti maaratd maakuntavaltuuston hyvaksyman Etela-
Pohjanmaan  maakuntakaavan 2050 tulemaan voimaan. Maakuntakaavan
voimaantulosta on kuulutettu 20.12.2024. Voimaan tultuaan Eteld-Pohjanmaan
maakuntakaava 2050 on kumonnut aiemmin hyvaksytyt voimassa olevat Etela-
Pohjanmaan maakuntakaavat kokonaisuudessaan.

Maakuntakaavasta on jatetty kahdeksan valitusta, joiden kasittely jatkuu Vaasan
hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeus voi tarvittaessa keskeyttaa maakuntakaavan
taytantoonpanon.

Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 — suunnitelmassa Kiviristin alueelle on merkitty
seudullisesti merkittava yhdystie ja keskustoimintojen alue.
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Seudullisesti merkittava yhdystie.

Merkinndlld  osoitetaan  merkittavat  yhdystiet, joiden
keskivuorokausilikenne on

vahintdan 350 ajoneuvoa vuorokaudessa, ja jotka yhdistavat
kylakeskuksia kuntakeskuksiin tai joilla on laajempaa verkollista
merkitysta.

Keskustoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan Seinajoen ja Lapuan
keskustatoimintojen alueet, johon sijoittuu keskustahakuisia
hallinto-, kauppa- ja hyvinvointipalveluja, vapaa-ajan palveluja
seka asumista.

Merkint6jen tarkemmat kuvaukset ja suunnittelumaaraykset 16ytyvat Etela-Pohjanmaan
Liiton verkkosivuilta Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050. Kaavamerkinnat ja -
maaraykset seka kohdeluettelo.
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Kuva 2 Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050 ja suunnittelualueen sijoittuminen.
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https://epliitto.fi/wp-content/uploads/2024/09/Etela-Pohjanmaan-maakuntakaava-2050.-Kaavamerkinnat-ja-maaraykset-seka-kohdeluettelo.-25092024.pdf

1.3.3 Yleiskaava

Keskustan liike- ja asuinalueen osayleiskaava 2030 kumottiin kaupunginvaltuuston
paatoksella 16.11.2017 §6 Kiviristin alueen osalta, mika rajoittuu joen, rautatien ja
Simpsidntien valiseen alueeseen. Kaupunginvaltuusto linjasi paatoksessaan, etta kaava
palautetaan uuteen valmisteluun sekd Kiviristin kentdn osalta uuteen tarkasteluun.
Osayleiskaavaa voidaan tarkentaa asemakaavoituksessa ja rakentamiseen liittyvissa
lupamenettelyissa.
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Kuva 3 Ote keskustan liike- ja asuinalueen osayleiskaavasta 2030

Alueelle jai voimaan Keskustan yleiskaava 2001, jossa alueelle on osoitettu
kerrostalojen asuntoalue (AK) ja puistoalue (VP) seka katualueita.
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Kuva 4 Ote yleiskaavasta sekd asemakaavamuutos alueen rajaus.
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1.3.4 Asemakaavat

Alueella on voimassa kolme (3) asemakaavaa. Laaninhallitus on hyvaksynyt vuonna 1975
asemakaavan, joka koskee Kiviristin kortteleita 501-505. Asemakaavassa alueelle on
osoitettu asuntokerrostalojen korttelialue (AK) ja puistoalueita. Alueelle on osoitettu merkinta
auton sailytyspaikan rakennusala tai sen rakennuksen osa, johon saa sijoittaa autosuojia (a)
ja pysakodimispaikkoja (p) seka yleiselle jalankululle varattuja katualueita.

Laaninhallitus on hyvaksynyt vuonna 1977 asemakaavan, joka koskee Poutuntien aluetta.

Kiviristin alueelle on hyvaksytty asemakaavan muutos ja laajennus vuonna 2005, joka
koskee kortteleita 517-518 seka niihin liittyvia erityis-, katu- ja puistoalueet.
Asemakaavassa alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen ja/tai rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AK/AR) ja lahivirkistysalue (VP).
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Kuva 5 Ote asemakaavayhdistelmdstd ja kaavamuutosalueen aluerajaus.
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2 MAANKAYTON LAHTOKOHDAT

2.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kaavoitettava alue on pagasiassa asuinkerrostaloaluetta. Alueella sijaitsee kerrostalojen
lisdksi pienia puistoalueita.

Alueella on yhteensa kolmetoista (13) tonttia, joista yhdeksan (9) on rakennettu ja
kahdella tontilla on rakentaminen aloitettu.

Nahkurinkadun  suuntaan avautuu Etela-Pohjanmaalle tyypillinen tasainen
peltomaisema.

Alue on rakennettua ymparistdd. Geologisen tutkimuskeskuksen GTK:n
maaperakartastojen mukaan kaava-alue on suurimmaksi osaksi hienoa hietaa, mutta
taytemaata I0ytyy myos.

http://gtkdata.gtk.fi/maankamara

% Taytemaata

Hienoa hietaa
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2.1.1 Rakennuskanta

Kaavoitettavan alueen rakennuskanta koostuu paaosin asuinkerrostaloista. Muut alueen osat
ovat paaasiassa pysakdintialueita ja puistoalueita.

Alueella sijaitsee yhteensa seitseman (7) asuinkerrostaloa ja seitseman (7) luhtitaloa. Lisaksi
alueella on autokatoksia seka talous- ja varastorakennuksia.

Kortteleissa 503—-505 sijaitseva asuinrakennukset on rakennettu vuosina 1977, 1978, 1979,
1981 ja 1982. Korttelin 517 luhtitalot ovat uudempaa rakennuskantaa, ja ne ovat valmistuneet
vuosina 2012, 2019 ja 2024. Kortteli 518 on rakentamaton. Korttelissa 502 on vuonna 2025
valmistunut luhtitalo.

Korttelissa 501 sijaitsee kaksi kaksikerroksista asuinkerrostaloa, jotka ovat toimineet
opiskelija-asuntoloina. Rakennukset on otettu kayttdon vuosina 1975 ja 1979.

Alueen 1970- ja 1980-luvuilla rakennettujen rakennusten julkisivut ovat paaosin
tummanruskeaa tiiltd. Poikkeuksen muodostavat Ammattikoulunkadun ja Poutuntien kulmassa
sijaitsevat kaksi kaksikerroksista entistd oppilaitosrakennusta, joiden julkisivut on toteutettu
vaaleasavyisista betonielementeista. 2010- ja 2020-luvuilla rakennetut uudemmat luhtitalot
erottuvat kokonaisuudesta puisilla julkisivuillaan.

2.1.2 Liikenne ja kunnallistekniikka

Kaava-alue sijoittuu  Kiviristin  kaupunginosaan. Kaavoitettava alue sijaitsee
Nahkurinkadun, Turjankadun, Ammattikoulunkadun ja Poutuntien valisella alueella.
Kortteleiden 501 ja 502 valista kulkee Niskalankatu.

Tonttien valeissa sijaitsee Parkkipolku, Rummelinpolku ja Ahtiluodonpolku.

Kaava-alueella on kunnallistekniset verkostot.

Kaava-alueen vieressa kulkee seudullisesti merkittava yhdystie 7044 (Poutuntie), mika
tarkoittaa, ettd keskivuorokausiliikenne on vahintédan 350 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavamuutosalueella on hyvat yhteydet liikkua mm. henkildautolla sekd kavellen ja
pyoraillen. Ymparistd on yleisluonteeltaan rauhallinen, mutta Turjankadun ja
Ammattikoulunkadun varrella sijaitseva koulukeskus tuo alueelle ajoittain enemman
likennetta.

2.1.3 Virkistysalueet ja palvelut

Alueella sijaitsee vanhusten palvelutalo. Alue tukeutuu Lapuan keskustan palveluihin.
Alueella on Nahkurinpuisto ja Peitturinpuisto -nimiset virkistysalueet.

2.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on suurimmaksi osaksi kaupungin omistuksessa. Lapuan kaupungin
lisdksi maanomistajia ovat yksityiset maanomistajat.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Svuunnitrelun fayve

Alueella on asemakaava. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa tonttien
rakentamismahdollisuuksia joustavammilla asemakaavamerkinnailla.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myds tarkastella ja paivittdd asemakaava
vastaamaan tulevaisuuden kysyntaan tonttien kayttétarkoituksesta.

3.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sité koskevat
paatokset

Kaupunginhallitus on tehnyt 18.12.2023 paatoksen alueen asemakaavan muutoksesta
alueelle.

3.3 osallistaminen ja yhteishyo

3.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) osallisiksi on maaritelty
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Lisdksi viranomaistahoista, yhtidista ja yhteisoista seuraavat:

. Lapuan kaupungin tekninen lautakunta ja ymparistélautakunta
. Etela-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Etela-Pohjanmaan liitto

Etela-Pohjanmaan hyvinvointialueen pelastustoimi

Elenia Oy

Lapuan Energia Oy

Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Viranomaistahoilta ja pyydetaan
lausunnot/ mielipiteet luonnosvaiheessa seka tarvittaessa ehdotusvaiheessa.

Kaava-alueen maanomistajille |&hetetdan kuulutus luonnos- ja ehdotusvaiheessa.
Tarvittaessa maanomistajien kanssa voidaan kdayda myos neuvotteluja.

3.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 13.8.2025 samalla kun osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos asetettiin nahtaville.
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3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksesta ja sen eri vaiheista on tiedotettu ja kuulutettu Lapuan Sanomissa
ja Lapuan kaupungin kotisivuilla

Kaavamateriaalit ovat olleet ndhtavilla Internetissa koko kaavoituksen ajan osoitteessa
www.lapua.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-tontit-ja-
maastomittaus/kaavoitus/meneillaan-olevat-kaavat.

Kaavoituksesta on tiedotettu Kkirjeitse/ sahkdpostitse osallisiksi  luettavia
viranomaistahoja.

Aloitus- ja luonnosvaihe

AKL 62 ja 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti:

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 13.8.2025 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS), kaavaluonnos, kaavaselostus ja muu valmisteluaineisto on
ollut nahtavilla 13.8.2025 — 27.8.2025 valisen ajan.

LIITE 1. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Kiviristin asuinalueen korttelit 501-505 ja 517-519

Kaavaluonnoksesta saatiin viisi (5) lausuntoa. Mielipiteita ei saapunut.
Ehdotusvaihe

AKL 65§:n ja MRA 27 §:n mukaisesti:
Kaavaehdotus, kaavaselostus ja muu valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 10.9.2025 -
10.10.2025 valisen ajan.

Kaavaehdotuksesta saatiin nelja (4) lausuntoa. Mielipiteita ei saapunut.

3.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla.

3.4 Asemakaavan vaihtoehdot ja kannanotot

3.4.1 Aloitus- ja luonnosvaihe

Aloitus- ja luonnosvaiheessa kaava-alueen pinta-ala oli noin 5,2 ha. Korttelissa 501
asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) merkintd muutettiin  asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialueeksi (AKR). Korttelit 502 ja 503 yhdistettiin ja niistd muodostettiin
uusi kortteli 519. Korttelissa 519 asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) merkinta
muutettiin asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi (AKR) sekd asuin-, liike-,
toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialueeksi (ALP). Alueen rajausta muutettiin
siten, ettd AKR-alue laajeni ja ALP-alue pieneni. Korttelien 517 ja 518 asuinkerrostalojen
jaltai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AK/AR) merkinta
muutettiin asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi (AKR).
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Puistoalueille mahdollistettiin uudet puistotiet, ja Nahkurinpuiston puurivi poistettiin.
Merkinnat auton sailytyspaikan rakennusalasta (a) seka pysakoimispaikoista (p)
poistettiin. Rakennusalojen rajauksia, rakennusoikeutta, kerroslukuja ja tonttijakoja
muutettiin.
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Kuva 7 Ote asemakaavaluonnoksesta

Kaavaluonnoksesta saatiin viisi (5) lausuntoa. Mielipiteitd ei saapunut. Lausunnot
kaavaluonnoksesta olivat seuraavat:

Elenia Verkko Oyj pyytda merkitsemaan olemassa olevan puistomuuntamon ET-
alueella suunnitellulle kaava-alueelle liitekartan osoittamaan paikkaan. Varattavan
alueen tulisi olla kooltaan noin 14 x 14 m. Vahimmaisetaisyydet ET-alueelle
sijoitettavasta puistomuuntamosta lahimpiin rakennuksiin tulee olla vahintaan 8 m.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suuntaa antavan liitekartan
mukaisesti. TyOskenneltdessa ja rakennettaessa nykyisten sahkdverkon rakenteiden
I&heisyyteen tulee huomioida sahkéturvallisuuden edellyttamat etaisyysvaatimukset.

Elenian nykyisille rakenteille ei puistomuuntamon liséksi ole tarkoituksenmukaista varata
kaavaan johtoalueita, mutta pyydamme huomioimaan, etta mahdollisista ylimaaraisista
johtomuutoksista aiheutuvat lisakustannukset laskutetaan tyon tilaajalta. Elenialla ei ole
muuta huomauttamista asemakaavaan tai esitettyihin maankayttératkaisuihin.
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Vastine: Merkitdén tiedoksi. Puistomuuntamo on merkitty kaavaan ohjeellisena
aluevarauksena (et). Aluevarauksen kaavaméérédyksiin on esitetty, etté
vdhimmaisetaisyys puistomuuntamosta rakennuksiin tulee olla 8 metria.
Puistomuuntamo on merkitty kaavaan ohjeellisena aluevarauksena.
Aluevarauksella pyritéd&n turvaamaan muuntamon huomioon ottaminen tulevissa
rakennushankkeissa. Esitetty 14 x 14 metrin aluevaraus on ylimitoitettu
suhteessa muuntamon todelliseen kokoon, silléa itse muuntamo on huomattavasti
pienempi.

ELY-keskus toteaa, ettei silla ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd rakentamistehokkuudeltaan suhteellisen valjalla
alueella on hyvat edellytykset luoda viherkertoimeltaan ja siten myos viihtyvyydeltaan
erinomaista aluetta. Liitto kannustaa pohtimaan miten palveluasumisen ja asumisen
mahdollistava kaava ohjaa toteuttamaan alueelle riittavasti viherrakennetta. Erityisesti
puuston merkitys tulee tulevaisuudessa entisestdan korostumaan sopeuduttaessa
ilmastonmuutokseen. Liitto suosittelee osoittamaan kaavakartalla istutettavat ja
sdilytettavat katupuut ja pohtimaan tonttien viherrakenteen ja hulevesisuunnittelun
ohjaamista asemakaavassa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi. Asemakaavamaéaréyksiin on lisétty kasvillisuutta
koskeva méérdys "Rakentamatta jaavéa tontin osa, jota ei kéytetéd leikki-,
oleskelu- tai liikennealueena on Ssdilytettdva tai istutettava ja hoidettava
puistomaisesti.” Kasvillisuutta koskeva méaérdys parantaa hulevesien hallintaa,
sillé puistomaisesti hoidettuna tontin pinnat [ldpéisevét vettd ja edistavét
hulevesien imeytymistéd maaperaéan.

Rakennustarkastaja ja ymparistdéinsin6éri ovat antaneet lausunnon, joka on
mennyt ymparistolautakunnalle tiedoksi 23.9.2025.

Rakennustarkastaja ja ymparistoinsinoori huomauttaa, ettd kaava valmistelussa tulisi
huomioida ja antaa maaraykset alueen hulevesien hallinnasta kiinteistoilla. Selvityksissa
tulee huomioida Lapuanjoen tulvariskien hallintasuunnitelma 2022-2027 ja alueelle olisi
laadittava hulevesisuunnitelma.

Istutettavien alueiden pienentdmisen sekd laajojen asfalttipintojen vaikutukset
ymparistoon heikentdd maaperan luonnollista vedenpidatyskykya ja lisaavat
pintavaluntaa. Nain hulevesien maara kasvaa ja ne kulkevat nopeammin vesistdihin.
Hulevedet voivat sisaltaa o6ljya, raskasmetalleja ja muita epapuhtauksia, mika aiheuttaa
riskin vesistdjen ja pohjaveden pilaantumiselle. Istutettavien alueiden pienentaminen
muuttaa maisemakuvaa ja voimistaa tiealueen meluvaikutusta alueelle. Kunnalliset
johdot ja viemarit tulisi esittdd kaavassa. Alueella sijaitsee MATTI-tietojarjestelmaan
merkitty kohde osoitteessa Ammattikoulunkatu 4. Kohteessa on ollut muuntajan
Oljyvahinko, joka on kunnostettu vuonna 2020.

Vastine: Merkitédén tiedoksi. Tausta-aineistoksi on Kkirjattu Lapuanjoen
vesistbalueen tulvariskien hallintasuunnitelma 2022-2027. Asemakaava-
maaréyksiin on lisétty kasvillisuutta koskeva maéradys "Rakentamatta jaava tontin
osa, jota ei kéytetd leikki-, oleskelu- tai likennealueena on sdilytettava tai
istutettava ja hoideftava puistomaisesti.” Kasvillisuutta koskeva mééaréys
parantaa hulevesien hallintaa, silld puistomaisesti hoidettuna tontin pinnat
lapéisevéat vettd ja edistavéat hulevesien imeytymistd maaperdédn. Alueelta
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kertyvéat hulevedet johdetaan kunnalliseen hulevesiverkostoon. Kaupunki vastaa
hulevesiverkkonsa toimivuudesta.

Ammattikoulunkatu 4 alueen kéyttétarkoitus ei muutu, alueen maaperélld ei ole
selvitystarvetta, ellei mitédén uutta ilmene.

Tekninen lautakunta toteaa, ettei silla ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

3.4.2 Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheessa saapuneet lausunnot pyrittin huomioimaan kaavaehdotuksen
laadinnassa.

Puistomuuntamo merkittiin kaavaan ohjeellisena aluevarauksena (et). Aluevarauksen
kaavamaarayksiin esitettiin, ettd "vdhimmaisetaisyys puistomuuntamosta rakennuksiin
tulee olla kahdeksan (8) metrig.”

Asemakaavamaarayksiin lisattiin kasvillisuutta koskeva maarays "Rakentamatta jaava
tontin osa, jota ei kéytetd leikki-, oleskelu- tai liikennealueena on Sséilytettdvé tai
istutettava ja hoidettava puistomaisesti.” Kasvillisuutta koskeva maarays parantaa
hulevesien hallintaa, silld puistomaisesti hoidettuna tontin pinnat lapaisevat vetta ja
edistavat hulevesien imeytymista maaperaan.

4]
7

s

Kuva 8 Ote asemakaavaehdotuksesta.
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Kaavaehdotuksesta saatiin nelja (4) lausuntoa. Mielipiteitd ei saapunut. Lausunnot
kaavaluonnoksesta olivat seuraavat:

ELY-keskus toteaa, ettei silla ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Vastine: Merkitaén tiedoksi.

Etela-Pohjanmaan liitto on lausunut asiaan luonnosvaiheessa ja toteaa, ettei silla ole
uutta huomautettavaa kaavan laadintaan.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Tekninen lautakunta toteaa, ettei silla ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Vastine: Merkitaén tiedoksi.

Ymparistolautakunta huomauttaa, ettd alueen laajemman hulevesiselvityksen
puuttuessa, tulee kaavaan lisata vahintadan yleismaarays viivytysvelvoite hulevesille.
Esim. tonteilla muodostuvat hulevedet on ensisijaisesti viivytettava ja imeytettava
kiinteistdlla tai hulevesien Kkasittely tulee toteuttaa viranomaisten hyvaksyman
erityissuunnitelman mukaan.

Vastine: Merkitédén tiedoksi. Alueelle ei aseteta viivytysvelvoitetta. Kasvillisuutta
koskeva maéardys tukee hulevesien hallintaa ja edistdd veden imeytymista
maaperdén. Tontin omistajalla on halutessaan mahdollisuus toteuttaa tontilla
imeytys- ja viivytysratkaisuja, velvoitetta tdmén toteuttamiseen ei aseteta.
Kaupunki vastaa hulevesien hallinnasta. Kaupunki huolehtii hulevesiverkoston
toimivuudesta sekd mahdollisista viivytys- ja imeytysjérjestelyistd omassa
verkostossaan.

3.4.3 Hyvaksymiskasittely

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, ja siitd saatiin yhteensa nelja (4)
lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

ELY-keskus ja tekninen lautakunta ilmoittivat, ettei heilld ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

Etela-Pohjanmaan liitto seka ymparistdlautakunta Kkiinnittivdt huomiota hulevesien
hallintaan. Ymparistdlautakunta esitti, etta kaavaan tulisi lisata yleismaarays hulevesien
viivytyksesta. Lausunto on huomioitu, mutta erillistd maaraysta ei lisatty, sillda kaavassa
oleva kasvillisuutta koskeva maarays tukee hulevesien hallintaa ja veden imeytymista
maaperaan. Hulevesien hallinta ja verkoston toimivuus kuuluvat kaupungin vastuulle,
joka huolehtii tarvittavista viivytys- ja imeytysjarjestelyistd omassa verkostossaan.

Asemakaavaan ei tehty muutoksia. Asemakaava esitetdan hyvaksyttavaksi.
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Kuva 9 Ote asemakaavasta.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Xokonaisrakenne ja mitorus

Kaava-alueen pinta-ala on 51 876 m? eli noin 5,2 ha. Alueelle muodostuvat
asuinkerrostalojen korttelialueita (AK), asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueita
(AKR), asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten Kkorttelialue (ALP) ja
puistoalue VP seka katualueita.

Korttelissa 501 kaavamerkinta asuinkerrostalojen korttelialue (AK) on muutettu
asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueeksi (AKR). Rakennusalan rajausta on
laajennettu ja rakennusoikeutta on kasvatettu yhteensd noin 400 krsm? verran ja
kerroslukua kasvatettu kahdella kerroksella.

Kortteleissa 504 ja 505 kayttotarkoitus sailyy kaavamerkintdnd asuinkerrostalojen
korttelialue (AK). Korttelissa 504 rakennusalan rajausta on laajennettu ja
rakennusoikeutta on kasvatettu yhteensd noin 800 krsm? verran ja kerroslukua
kasvatettu kolmella kerroksella. Korttelissa 505 rakennusalan rajausta on laajennettu ja
rakennusoikeutta on kasvatettu 2400 krsm? verran ja kerroslukua kasvatettu kahdella
kerroksella.

Kortteleissa 517 ja 518 kaavamerkintd asuinkerrostalojen ja/tai rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AK/AR) on muutettu asuinkerrostalojen ja
rivitalojen korttelialueeksi (AKR). Rakennusalan rajausta on laajennettu ja
rakennusoikeutta kasvatettu noin 760 krsm? verran. Kerroslukua ei ole muutettu.
Korttelissa 518 rakennusalan rajausta on laajennettu ja rakennusoikeutta on kasvatettu
noin 170 krsm? verran. Kerroslukua ei ole muutettu.

Korttelit 502 ja 503 yhdistetdan. Korttelille annetaan uusi numero 519. Korttelissa 519
asuinkerrostalojen korttelialue (AK) merkinnat muutetaan asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialueeksi (AKR) seka asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten
korttelialueeksi (ALP). Rakennusalan rajausta on laajennettu ja rakennusoikeutta on
kasvatettu noin 990 krsm? verran. Kerroslukua on pienennetty yhdella AKR alueella ja
kasvatettu yhdella ALP alueella. Alueen Kiinteistorajoja on muutettu nykyisen rakennetun
ja suunnitteilla olevan rakentamisen mukaiseksi.

Korttelissa 519 on purettu vanhat rakennukset ja tilalle rakennetaan kaksi (2) luhtitaloa
ja yksi (1) rivitalo seka nelja (4) autokatosta ja yksi (1) talousrakennus.

Muutosten mydéta alueen kaupunkirakenne tiivistyy ja maankaytté tehostuu. Samalla

parannetaan saavutettavuutta ja luodaan edellytyksia monipuoliselle rakentamiselle
seka viihtyisalle ja elinvoimaiselle kaupunkiymparistolle.

LIITE 2. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Kiviristin asuinalueen korttelit 501-505 ja 517-519
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A .2 Alvevaravkset

4.2.1 Asuinrakennusten korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kortteli 504. Korttelissa saa rakentaa enintdan V-kerroksisia
rakennuksia. Tehokkuusluku on e= 0.80, mika merkitsee noin 2 814
krsm?. Alueen koko on 3 518 m?. Peittoprosentti on 25%.

Kortteli 505. Korttelissa saa rakentaa enintdan V-kerroksisia
rakennuksia. Tehokkuusluku on e = 0.80, mika merkitsee noin 6
310 krsm?. Alueen koko on 7 887 m2. Peittoprosentti on 25%. Alue
on jaettu kolmelle (3) tontille.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Kortteli 501. Korttelissa saa rakentaa |I-IV-kerroksisia rakennuksia.
Tehokkuusluku on e = 0.50, mikd merkitsee noin 3 401 krsm?2.
Alueen koko on 6 801 m?. Peittoprosentti on 25%.

Kortteli 517. Korttelissa saa rakentaa enintaan Il-kerroksisia
rakennuksia. Tehokkuusluku on e = 0.50, mika merkitsee noin 850
ja 857 krsm?. Alueella on kolme (3) tonttia, jotka ovat kooltaan
1699, 1 714 ja 1714m>2. Peittoprosentti on 35%.

Kortteli 518. Kortteleissa saa rakentaa enintaan Il-kerroksisia
rakennuksia. Tehokkuusluku on e = 0.40, mika merkitsee noin 1371
krsm?. Alueen koko on 3428 m?. Peittoprosentti on 25%.

Kortteli 519. Korttelissa saa rakentaa enintaan ll-kerroksisia
rakennuksia. Tehokkuusluku on e = 0.50, mikd merkitsee noin
1028 ja 1 645 krsm? Tonttien koot ovat 2056 ja 3 289m>
Peittoprosentti on 35%.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten
korttelialue.

Kortteli 519. Korttelissa saa rakentaa lI-IV-kerroksisia rakennuksia.
Tehokkuusluku on e = 0.50, mikd merkitsee noin 1 617 krsm?2.
Tontin koko 3 234 m?. Peittoprosentti on 35%.

4.2.2 Virkistysalueet

LAPUA

Puisto.
Peitturinpuisto ja Nahkurinpuisto.
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4.2.3 Erityisalueet

Ohjeellinen puistomuuntajalle varattu alue.
et Vahimmaisetaisyys rakennuksiin tulee olla kahdeksan (8) metria.

L -

4.2.4 Muut alueet

Istutettava alueen osa.

4.2.5 Liikennealueet

Katualueet.
Poutuntie, Ammattikoulunkatu, Turjankatu, Niskalankatu ja
Nahkurinkatu.

Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.
Nahkurinpuistoon on merkitty ohjeellisia jalankulkureitteja.

Jalankululle varattu katul/tie.
Parkkipolku, Ahtiluodonpolku ja Rummelinpolku.

4.3 Asemakaavamaaraykset

Kaavassa on annettu yleismaarayksia, jotka koskevat uudisrakentamista ja
rakennustapaa, kasvillisuutta sekd pysakointia.

Uudisrakentaminen ja rakennustapa

- Uusien rakennusten suunnittelu tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaasti ja
ymparistdoon sopivaksi.
- Kattomuodoksi suositellaan harjakattoa.

- Rakennusten julkisivu- ja kattomateriaalien varityksen tulee olla ymparistoon sopiva.

Kasvillisuus

- Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kayteta leikki-, oleskelu- tai liikennealueena
on sailytettava tai istutettava ja hoidettava puistomaisesti.

- Alueelle suositellaan lehtipuiden istuttamista kadunvarsille osaksi katuympariston
viherrakennetta.
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Pysakointi

- Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (AKR) 1 ap / asunto.
- Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 1,5 ap / asunto.

4.4 Nimisho

Kaava-alueen nimisto sailyy ennallaan.
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5 ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan vaikutusten arviointi perustuu kaupungin organisaation eri alojen
asiantuntijoiden tekemaan arviointin seka kaytettavissa oleviin I|ahtétietoihin ja
selvityksiin.

Yhteenvetona todetaan, ettd asemakaavalla on selkeitd myodnteisia vaikutuksia Kiviristin
alueen kehitykseen. Kaava vahvistaa asumisen edellytyksia laajentamalla
rakennusalueita ja lisaamalld rakennusoikeutta, mika tukee alueen hallittua kasvua ja
yhtendisemman kaupunkikuvan muodostumista. Liikenteen osalta kaava hyddyntaa
olemassa olevaa kunnallistekniikkaa ja tieyhteyksid, mikd mahdollistaa
kustannustehokkaan  toteutuksen ja varmistaa turvalliset yhteydet niin
ajoneuvoliikenteelle kuin kevyelle liikenteelle.

S.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavassa osoitettu rakentaminen taydentaa Kiviristin alueen nykyista rakennetta
ja maankaytollista kehitysta.
5.1.1 Rakennuskanta ja asuinalueet

Kaava mahdollistaa asuinalueen kehittamisen. Rakennusalueen rajoja on laajennettu ja
rakennusoikeutta on kasvatettu.

Alueen mahdollinen uudisrakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa yhtenaisemman
rakennetun ympariston suuntaan seka elavoittaa aluetta entisestaan.

5.1.2 Liikenne ja kunnallistekniikka

Alueella on olemassa kunnallistekniikka, kuten vesihuolto- ja viemariverkostot. Tama
mahdollistaa alueen nopean ja kustannustehokkaan liittamisen kunnallisteknisiin
verkostoihin ilman laajoja infrastruktuurimuutoksia.

Alueen saavutettavuus saadaan olemassa olevien tieyhteyksien kautta. Alueella on
olemassa myo0s turvalliset ja toimivat kevyenliikenteenvaylat.

5.1.3 Virkistysalueet ja palvelut

Alue tukeutuu Lapuan keskustan palveluihin. Alueen virkistysalueet ovat Peitturinpuisto
ja Nahkurinpuisto.
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S.2Vaikutukset lvonnonymparistoon ja ilmastoon

Alue on rakennettua ymparistda. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.
llImastonmuutoksen  haitallisiin ~ vaikutuksiin ~ voidaan varautua  maankaytén
suunnittelussa ja pohtia vaihtoehtoja haitallisten vaikutuksien minimointiin, kuten
esimerkiksi tulvavahinkoihin.

Alueen taydennysrakentamisella ei ole suurta vaikutusta ilmastonmuutokseen
varautumisen kannalta. Kaavoituksen yhteydessa on tarkasteltu
sadevesiviemariverkoston kapasiteetin riittavyyttd myos tulevaisuuden rakentamista
varten. Alueelta kertyvat hulevedet johdetaan kunnalliseen hulevesiverkostoon.
Kaupunki vastaa hulevesiverkkonsa toimivuudesta. Alueen tarkemmassa suunnittelussa
voidaan hulevesien hallintaa parantaa esimerkiksi viivytysratkaisuilla, kuten saili6illa,
seka vetta lapaisevilla pinnoitteilla ja istutuksilla.

Kaupungilla on kokonaisvastuu hulevesijarjestelman toiminnasta. Tonttikohtaisessa
suunnittelussa voidaan vapaaehtoisesti hyodyntaa ratkaisuja, kuten vetta lapaisevia
kiveyksia, kasvillisuutta tai viheralueita, joiden avulla osa hulevesista voidaan imeyttaa
ja viivyttaa jo tontilla ennen verkostoon johtamista.

Rakentamatta jaavien tontin osien sailyttaminen tai muokkaaminen viheralueiksi tukee
iimastonmuutokseen sopeutumista. Viherpinta-ala edistda hulevesien imeytymista ja
vahentaa tulvariskia rankkasateiden aikana. Lisaksi kasvillisuus parantaa pienilmastoa,
lisaa viihtyisyytta ja vahvistaa alueen ekologista laatua. Nain voidaan tukea kestavan ja
turvallisen elinymparistdn tavoitteita.
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6 YLEISKAAVAN TOTEUTUS

Alue on rakennettua ymparistoa ja suurilta osin kaupungin omistuksessa. Asemakaavan
voimaantulon jalkeen kaupunki voi tarpeelliseksi katsomallaan aikataululla alkaa
toteuttaa kaavan mahdollistamia uudis- ja laajennushankkeisiin tarpeen ja
kehittamistarpeiden mukaisesti.

Mahdollinen palaute kaavaehdotuksesta, kaavaselostuksesta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta toimitetaan:
asemakaavoitus@lapua.fi

Lisatietoja asiasta antaa kaupungingeodeetti Markku Turja, puh. 044-4384631,
sahkdposti markku.turia@lapua.fi, kaavasuunnittelija Heidi Hulkki, puh 044-4384638,
sahkoposti heidi.hulkki@lapua.fi ja kaavavalmistelija -harjoittelija Roosa Hirsimaki, puh.

040-7744614, sahkoposti roosa.hirsimaki@lapua.fi.

6.1 Totevtuksen sevyanta

Asemakaavan toteutusta seurataan tiiviissd yhteistydssd Lapuan kaupungin
asemakaavoituksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan seka muiden asiassa
oleellisten viranomaisten kanssa.

Lapualla 28.10.2025
Markku Turja

Kaupungingeodeetti

Heidi Hulkki
Kaavasuunnittelija

Roosa Hirsimaki
Kaavavalmistelija -harjoittelija
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